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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

@ (§ 4 BauNVO)

/

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§16 (2) Nr. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
A ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
————————- — Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Stralenbegrenzungslinie:
Feuerwehrzufahrt

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

®

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses, Regenriickhaltebecken

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

ERLAUTERUNGEN

Sichtfeld fur die Anfahrsicht (freizuhaltender Bereich)

Sichtfeld fur die Annaherungssicht

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl ‘ Bauweise

5. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Bei der Errichtung von Carports, Garagen und, mit Ausnahme von Einfriedungen, auch untergeordneten
Nebenanlagen auf den unmittelbar an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden, nicht (iberbaubaren
Grundstucksflachen ist zwischen diesen Anlagen und der StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

6. Sichtfelder
Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist das Sichtdreieck von Sicht behindernden Bebauungen,
Bewuchs oder Gegenstanden freizuhalten.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) sind in diesem Bebauungsplan nicht
zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO).

2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feuerwehrzufahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Stral3e ist ausschlieflich fir Rettungsfahrzeuge befahrbar und wird fir den ibrigen Verkehr durch
Poller gesperrt.

3. Flache zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken mit einer differenzierten Béschungslinie zu gestalten. Auf
der Ubrigen Flache sind dem staufeuchten Standort angepasste, in der Region heimische Gehdlze
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitat: Straucher 100 bis 150
cm, Baume als Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm

Pflanzabstand: Straucher im Abstand von 2,0 m, Bdume im Abstand von 10,0 m

Als Gehdlzarten eignen sich:

Baume Straucher

Fraxinus excelsior Esche Corylus avellana Haselnuss
Prunus padus Frihe Traubenkirsche Salix triandra Mandelweide
Caroinus betulus Hainbuche Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide Viburnum opulus Schneeball
Salix alba Silberweide Crataegus monogyna  Weif3dorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

4. KompensationsmaRnahme (§ 9 (1a) BauGB)

4.1 Interne Kompensation

Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRRnahmen den Eingriffen in die Belange der Natur und Landschaft zugeordnet, die in
den Baugebieten entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Die Ausgleichsmaflinahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen durchzuflihren.

4.2 Externe Kompensation

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von ca. 0,4 ha wird Uiber Naturschutzmafnahmen in der
Netteniederung im Bereich der Herrenmuhle abgedeckt. Zu diesem Zweck ist eine Vereinbarung
zwischen dem Landkreis Hildesheim als Unterer Naturschutzbehdrde und der Gemeinde Holle zu
treffen. Die Kosten in Hohe von 6.000 € sind vom Vorhabentrager auf ein Treuhandkonto der
Gemeinde zu entrichten und Uber einen stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Archéaologische Funde

In dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet ist mit dem Auftreten archdologischer Funde zu rechnen.
Um sicherzustellen, dass Erdarbeiten im Planungsgebiet archaologisch begleitet werden und
moglicherweise angetroffene Befunde und Funde fach- und sachgerecht dokumentiert und geborgen
werden, bedirfen diese einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) durch die Untere Denkmalschutzbehdérde. Die
Genehmigung gemaf § 13 NDSchG wird nach Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Hildesheim erteilt.

Die Anzeige ist vier Wochen vor Beginn der angestrebten Erdarbeiten an den Landkreis Hildesheim zu
richten. Eine Durchschrift dieser Anzeige ist an das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege
-Referat Archaologie- Scharnhorststraf3e 1 in 30175 Hannover zu senden, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten durch die archdologische Denkmalpflege durchgefliihrt werden kann. Die Anzeigenpflicht
bezieht sich auf eventuelle Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden
reichende Erdarbeiten. Zudem sollte der Oberbodenabtrag ausschliellich mittels eines Hydraulikbaggers
mit zahnlosem Béschungshobel erfolgen. Die mdglicherweise entstehenden Mehrkosten flir Personal-
und Maschineneinsatz kénnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 (1) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen den
Denkmalschutzbehorden, insbesondere dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung dieser Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bufgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere der Absatze 2
und 4, wird daher ausdrucklich verwiesen. Zustandig hierfur ist der Landkreis Hildesheim.

3. Baugrund

Wohngebaude sollten mit Hilfe von biegesteifen Fundamentplatten flach gegriindet werden. Das bei den
Aushubarbeiten anfallende Bodenmaterial sollte gemaR DIN 18300 fir die Hinterflllung von Kellerwanden
nicht wieder eingesetzt werden.

Da der gering durchlassige Boden zur Stau- und Sickerwasserbildung neigt, sind bei der Bemessung und
Ausfiihrung baulicher Anlagen die DIN 4095 und DIN 18195 anzuwenden. Fiir die Planung von
Kellerbauwerken ist fir die Auflenwande und Sohle der Lastfall ,driickendes Wasser" vorzusehen.
Unabhangig davon ist eine moglichst wasserundurchlassige Bauweise zu empfehlen.

Aufgrund der sehr inhomogenen Baugrundverhaltnisse im Planungsgebiet empfiehlt sich im Einzelfall die
Beauftragung einer jeweils bauwerksspezifischen Baugrunduntersuchung (Griindungsgutachten).

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Holle diesen Bebauungsplan Nr. 46 ,Stortenberg I1",
bestehend aus der Planzeichnung und den oben stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Holle, den 17.09.2007 gez. Huchthausen

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig (vgl. § 5 (3) des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom Juni
2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den 07.06.2007 gez. R. Oldeweme

Oldeweme ObVI

Planverfasser/in
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH,
Geschéftsstelle Hannover.

Hannover, den 08.06.2007 gez. i. A. P. Schneider

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holle hat in seiner Sitzung am 24.11.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 46 ,Stortenberg 11" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1)
BauGB am 12.09.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holle hat in seiner Sitzung am 23.11.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 46 ,Stortenberg II" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB / § 4a (3) Satz 1i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.11.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat /haben vom 01.12.2006 bis 02.01.2007 gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Holle, den 17.09.2007 gez. Huchthausen

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holle hat den Bebauungsplan Nr. 46 ,Stértenberg 11" nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Holle, den 17.09.2007 gez. Huchthausen

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Stértenberg 11" ist gemaf § 10 (3) BauGB am 29.08.2007
im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.08.2007 in Kraft getreten.

Holle, den 17.09.2007 gez. Huchthausen

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 46 ,Stortenberg II" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Holle, den

Blrgermeister

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466); Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58);
Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 10.02.2003; Niedersachsische
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Dezember 2006 (Nds. GVBI. S. 575)

Gemeinde Holle

Bebauungsplan Nr. 46
"Stortenberg II"

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Hannover
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