A. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO, 1990)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
@ siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1,3,4,8

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone

GeschoRflachenzahl - Dezimalzahl im Kreis, als Héchstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl - Dezimalzahl

0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR rémische Ziffer
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
o} Offene Bauweise
FH Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB, Firsthéhe tiber talseitigem

10,5m gewachsenem Gelénde, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzungen Ziff. 9

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
FuBgéngerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB),
siehe textliche Festsetzungen Ziff. 9

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Fahrweg fiir Versorgungsfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB),
siehe textliche Festsetzungen Ziff. 9

10. Wasserflidchen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzungen Ziff. 10

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

QW Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
B Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB),
siehe textliche Festsetzungen Ziff. 7
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15. Sonstige Planzeichen

B YI ¥{ Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A N\ {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), siehe textliche Festsetzungen, Ziff 5
»V MANN Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Pao 22 44 (§9Abs. 1Nr. 24 BauGB), siehe textliche Festsetzungen, Ziff 6
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p Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB), siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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C. HINWEISE

1. Im Planbereich muss mit gelegentlichen Lérm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen aus der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen gerechnet werden, die
als ortstiblich hinzunehmen sind.

2. Bei den Anpflanzungen sind die Regelungen des Niederséchsischen Nachbarrechts-
gesetzes (§ 50 NachbarRG) zu beachten.

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gem. §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung - NBauO)

1. Geltungsbereich
Die értliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbeeich des Bebauungsplanes Nr. 37 “In den Génsekopfen |1,

2. Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° - 48° zuléssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen
und Nebenanlagen.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, bei der folgende Festsetzungen dieser
Bauvorschriften missachtet werden: Es sind nur geneigte Décher mit einer Neigung von 20° bis 48° zuléssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und
Nebenanlagen.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geméaR § 91 Abs. 5 NBauO nach Absatz 1 Nm. 1, 3 und 8 bis 13 sowie nach
Absatz 3 mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- €, die librigen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu
50.000 € geahndet werden.
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. In den durch FH gekennzeichneten Gebieten darf die Firsthéhe die angegebene Héhe, gemessen ab
Oberflache gewachsener Boden zu Baubeginn am tiefsten von dem Hauptgeb&ude angeschnittenen
Geléndepunkt nicht liberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO).

3. Aliseits umschlossene bauliche Nebenanlagen sowie Garagen und Carports miissen folgende
Mindestabsténde einhalten: von der Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchem 2 m, von
StraBenverkehrsfidchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1,5 m (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5§ BauNVO).

4. GemaR den Vorgaben des Nds. StraBengesetzes (NStrG) wird entlang der Landesstrasse 499 im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine Bauverbotszone von 20 m vom &uBeren dem Baugrundstiick
zugekehrten Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn festgesetzt. Im Bereich dieser
Bauverbotszone sind Hochbauten und Nebenanlagen, auch untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO auch solche, die nach der NBauO genehmigungsfrei sind und Werbeanlagen, Stellflichen sowie
Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfanges nicht zuldssig. Ausgenommen von diesem Bauverbot
sind Einfriedungen, Anpflanzungen und der zum Baugebiet gehérende Telbereich des in der Planzeichnung
festgesetzten Larmschutzwalls (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
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5. Auf der mit PA A A A< gekennzeichneten Fléche ist ein LArmschutzwall mit einer Kronenhdhe von
2,0 m - gemessen Uber OK Gelande am Siidrand des Plangebiets - festgesetzt, der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB mit einer dichten Bepflanzung aus Liguster, Hartriegel, Hasel, Schiehe, Hagebutte, WeiRdom und
Feldahorn zu versehen und dauerhaft zu unterhalten ist. Pro 3 qm Bdschungsflache ist mindestens ein
Gehdlz zu pflanzen.
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6. Auf der mit PA A( gekennzeichneten Flache miissen im Obergeschoss die Geb&udeseiten, die

der L 499 zugewanﬁ s?!d, folgende bewertete Mindestschallddmm-MaRe (R'w) einhalten:

- AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen: 35 dB (A)

- Fenster von Aufenthaltsrdumen: 30 dB (A). Fenster sind zusétzlich mit Schallddmmliftern bzw.
Luftungsschlitzen auszustatten.
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7. Auf der mit 3 000000 gekennzeichneten Flache ist eine mehrschichtige, artenreiche und dichte
Anpflanzung von standortgerechten kleinkronigen Laubbédumen und standortgerechten Laubstrauchem
vorzunehmen. Dabei sind je Grundstiick und je 50 m? Anpflanzfldche mindestens ein Laubbaum mit einer
Pflanzenhéhe von mindestens 2 m und je 3 m? Anpflanzfiache mindestens ein Laubstrauch, 60-100 cm,
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dicht und lickenlos anzupflanzen. Wahliweise sind die Arten Feldahorn (Acer campestre), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Rotdorn (Crataegus laevigata “Pauls Scarlet"), Apfeldorn (Crataegus lavallei "Carrierii")
sowie regionaltypische Obstgehoize (Apfel, Bime, Pflaume, Kirsche) i.V.m. folgenden standortheimischen
Stréuchern zu verwenden: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus
avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Rosa canina (Hundsrose/Heckenrose), Rosa
rugosa (Runzelrose/Kartoffelrose), Viburnum opulus (gem. Schneeball). Die Anpflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

8. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken mindestens 70 % der nicht
uberbauten Grundstlicksflache als Garten- oder Griinflache anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind je
angefangene 500 m? Grundstiicksfliche mindestens zwei standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 15 cm bzw. als mindestens dreijahrige Obstbdume und zehn
standortgerechte GroRstraucher, 60-100 cm, anzupflanzen und zu erhalten. Die gemé&R textlicher
Festsetzung Nr. 7 geforderten Bédume und Strducher kénnen nicht angerechnet werden.

9. Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfiéichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB mindestens 20 standortgerechte Laubb&dume als Hochstamm

mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm anzupflanzen und zu erhalten. Fiir jeden Baum ist eine

offene Vegetationsfldche mit einer GréRe von mindestens 7,0 m? anzulegen. Sie ist zu begriinen und

nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Die nicht als Fahrbahn, Gehweg, Stellplatz oder Zufahrt

benétigten Flachen sind zu begriinen.
—

10. Innerhalb der mit gekennzeichneten Fliche ist ein natumah gestaltetes Regen-
wasserriickhaltebecken gem. der hydraulischen Nachweise ohne kiinstliche Uferbefestigung anzulegen.
Am Rand der festgesetzten Flache sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB mindestens zehn
standortgerechte Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm und
mindestens vierzig standortgerechte GroRstréucher, 60 - 100 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

11. MaBnahmen und Anpflanzungen nach den zeichnerischen Festsetzungen und den textlichen
Festsetzungen Nr. 5 und 7 -10 dieses Bebauungsplanes werden als AusgleichsmaBnahmen den Eingriffen
in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und den Verkehrsflachen
dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch den
jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der tibernachsten auf den Beginn einer BaumaRnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober-April) durchzufihren.
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Der Rat der Gemeinde Holle hat in seiner Sitzung am 21.06.2001 die Aufstellung des ungsplans
DerA istgemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.02/2003 ortsiiblich
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Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, ni rbliche Zwecke (§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des

gs- und Ki vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
PLANUNGSBURO B. MULLER
Architekten + Stadtplaner
H; 9, 31162 Bad Salzdetfi

Bad Salzdetfurth, den 23.04.2003
ergénzt am 04.07.2003 Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.04.2003 dem Entwurf des Bebauungsplans und der

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB lossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurden am 23.04.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Dgr Entwurf des Bebauungsplans
und die Begriindung haben vom 07.05.2003 bis 06.06.2003 gemaf § 3 Abs. 2 Bau@B éfferftljer ausgelegen.
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Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dgs}
plans und der Begriindung zugestimmt und die erneute iche A mif g gem. § 3 Abs. 3

Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begnindui
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Holle, den

Blrgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/ VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht n Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im n § 3Abs. 3 Satz2 BauGB
wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur nahme bis zum gegeben.
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Satzungsbeschiuss

Der Rat der hat den nach Priifung der Anregungen gbma@ & B Abk. 2 BauGB in

N dlginz‘ Sitzung am 26.06.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung bpsf
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= Innerhalb eines Jahres nach Ir des ist die derin § 214 Abs. 1 Satz 1 und

2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und F iften beim Zi des lans nicht
geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Holle, den

Siegel

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach des
geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

sind Méangel der Abwégung nicht

Holle, den

Siegel
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